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L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

JULKRIS Spétka cywilna

Aneta DERLACZ-PONTO i Pawet PONTO

Podmiot nie podlega wpisom do Krajowego Rejestru Sadowego
oraz do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej

Przedsiebiorca Aneta Derlacz-Ponto NIP: 5361317407
Przedsiebiorca Pawet Ponto NIP: 5361361934

Adres

ul. Tadeusza Kosciuszki 106, 05-120 Legionowo

Adres do korespondenciji:

ul. Lwowska 6, 05-120 Legionowo

Numer NIP 1 REGON

NIP Spétki Cywilnej: 5361796922

REGON: 140580954

Numer telefonu

606616455, 600328163

Adres poczty elektronicznej

biuro@julkris.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.julkris.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Gérnoslaska 3, 3a, 05-120 Legionowo




. 22.03.2021 r.
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 15.07.2021

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Lipowa 27ZA, 05-123 Dgbrowa Chotomowska
. 19.08.2022 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 14.11.2023 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*43)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej |Aleja Legionoéw 118, Legionowo, wojewodztwo mazowieckie, dz. nr 109 ,
i numer obrgbu ewidencyjnego' obreb 1 Legionowo, identyfikator dziatki: 140801_1.0001.109

Nr ksiegi wieczystej KW nr WA1L/00017869/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Legionowie
IV Wydzial Ksigg Wieczystych

Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

44 Czeé¢ I w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzesnia 2023 r.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

> W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

1




w sgsiedztwie inwestycji Brzozowy Hotelik — Hotel dla pséw przy ul. Brzozowej 23 w Legionowie
i wptywajacych na warunki zycia® | — w promieniu ok. 100 m. od Inwestycji
Akty planowania przestrzennego Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
1 inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Teren nie posiada planu ogélnego
.deweloper'sklm lub zadaniem przestrzennego gmlny _ prZystqpionO do
inwestycyjnym procedury.
Migjscowy plan odbudowy Teren nie posiada planu
odbudowy.
Inne*
Na terenie inwestycji obowiagzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, wprowadzony
uchwalag Nr XL1/492/2001 RADY
MIEJSKIEJ W LEGIONOWIE z dnia
10 pazdziernika 2001 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Legionowa (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 23
pazdziernika 2001 r. nr 225 poz.
4027).
W Lokalnym Programie
Rewitalizacji Gminy Miejskiej
Legionowo do roku 2023 r.
zapisany jest projekt
komplementarny dotyczacy
remontu odcinka ul. Zelaznej od ul.
Targowej do Al. Legionow.
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu MNL - Tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej na
zagospodarowania przestrzennego dziatkach lesnych
dla terenu objgtego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak
przedsigwzieciem deweloperskim
il i iy e rin Maksymalna i minimalna nadziemna Brak
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2,5 kondygnacje - 10 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu.

> W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca parkingowe.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dopuszcza sie lokalizowania
obiektéw szczegdblnie szkodliwych
dla srodowiska na terenie miasta z
wyjatkiem terenéw przeznaczonych
na przemyst i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Plan ustala podstawowy uktad
komunikacji kotowej obstugujacej
teren objety planem:

-ulice zbiorcze oznaczone
symbolem KUZ: Al. Legionéw
12KUZ

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MNL - jednostka wydzielona z MN -
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na dziatkach
lesnych, ktére uzyskatly zgode na
zmiane przeznaczenia terenu.
zakaz realizacji wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego na dzialce

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

2,5 kondygnacje - 10 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do parkowania |2 miejsca parkingowe na domek lub
segment dla budynkéw
jednorodzinnych.

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposob uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji o ustaleniu terenu budowlanych oraz zagospodarowania
lokalizacji inwestycji celu terenu

publicznego dla terenu objgtego Brak decyzji - Na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym obowiazuje miejscowy plan

“1 przypadku b;aku TIe)SCoWego zagospodarowania przestrzennego
planu zagospodarowania Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przestrzennego

gabaryty Brak

forma architektoniczna Brak

usytuowanie linii zabudowy Brak

intensywno$¢ wykorzystania terenu Brak

warunki ochrony srodowiska i zdrowia Brak

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Brak

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Brak

kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Brak

terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisOw

odrebnych

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi Brak

w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi Brak

w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy Brak

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Brak

wysoko$¢ zabudowy Brak

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania |- Uchwata Nr XXXVI1/402/2013
przewidzianych inwestycji przestrzennego z dnia 17 listopada 2013 r. w

W promieniu ki od terenu sprawie: uchwalenia miejscowego
objetego przedsigwzigciem planu zagospodarowania
fiewe]oPer'Sklm(lub zadaniem przestrzennego gminy Jabtonna
VSERIEIIVEE s NS N5 dotyczacego pétnocnej czesci wsi




Chotomoéw;

- Uchwata Nr XXXVII11/415/2013

z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna potudniowo-
wschodniej czesci wsi Chotomoéw
w zakresie czesci I;

- Uchwata Nr XXXI1/424/2013

Rady Miasta Legionowo

z dnia 22 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Legionowo;

- Uchwata Nr XL1/492/2001

Rady Miejskiej w Legionowie

z dnia 10 pazdziernika 2001 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Legionowa.

W analizowanych miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego, obowigzujgcych na
terenie w promieniu 1 km od terenu
inwestycji, dla terenéw drég
publicznych ustala sie mozliwos¢
przebiegu przez tereny drég
publicznych systemu istniejgcych
rurociggéw naftowych i realizaciji
nowej nitki rurociggu i elementow
infrastruktury towarzyszgcej.
Dopuszcza sie mozliwosc¢
poprowadzenia nowych drég
publicznych i wewnetrznych,
przecinajgcych przebieg ropociggéw
oraz nowych urzadzen liniowych
infrastruktury techniczne;.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja RDOS z dnia 31 grudnia
2019 r. ustalajgca srodowiskowe
uwarunkowania dla
przedsiewziecia: Budowa
gazociggu DN700 MOP 8.4MPa
Rembelszczyzna - Mory w ramach
inwestycji ,,Budowa gazociaggu

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inoci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Rembelszczyzna - Mory - Wola
Karczewska wraz z infrastrukturg
niezbedna do jego obstugi na
terenie wojewédztwa
mazowieckiego"

uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

- Decyzja Starosty Legionowskiego
z dnia 16 marca 2023 r. nr 197/23
(znak sprawy
WA.6740.1442.2022.AR) o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na:
"rozbudowie drogi gminnej ul.
Wypoczynkowej (klasa L) w gminie
Jabtonna", na terenie dziatek o nr
ewid.: przed nawiasem podano
numer dziatki ulegajacej
podziatowi, w nawiasie nr dziatek
po podziale, wytluszczone dziatki
przeznaczone na realizacje
inwestycji drogowej: 843/2, 826/5,
826/4, 848/28, 873/1 (873/3, 873/4),
845 (845/1, 845/2), 821/1 (821/3
821/4), 732/2 (732/3, 732/4), 827/6
(827/7, 827/8), 844/3 (844/9, 844/10),
1025 (1025/1, 1025/2), 848/26
(848/29, 848/30), 844/2 (844/11,
844/12), 820 (820/1, 820/2), 1026/7,
1026/8, 843/1, 827/1 obreb 3 w
miejscowosci Chotoméw, gmina
Jabtonna

- Decyzja Starosty Legionowskiego
z dnia 16 marca 2023 r nr 196/23
(znak sprawy
WA.6740.1441.2022.AR) o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na:
"rozbudowie drogi gminnej ul.
Kasztanowej (klasa L) w gminie
Jabtonna", na terenie dziatek o nr
ewid.:- przed nawiasem podano
numer dziatki ulegajacej
podziatowi, w nawiasie nr dziatek
po podziale, wytluszczone dzialki




przeznaczone na realizacje
inwestycji drogowej: 826/1, 827/5,
815/36, 815/38, 814/8, 812/12,
812/14, 811/5, 809/9, 1015/6, 808/19,
808/1, 807/10, 807/15, 806/2, 803/9,
799/6, 798/15, 1014 (1014/1, 1014/2),
813/1 (813/31, 813/32), 807/11
(807/16, 807/17), 792 (792/1, 792/2),
789 (789/1, 789/2), 794/7 (794/13,
794/14), 787]7 (787/27, 787/28),
793/10 (793/11, 793/12), 813/9,
787/11, 810/34, 808/26 obreb 3 w
miejscowosci Chotoméw, gmina
Jabtonna

- Decyzja Starosty Legionowskiego
z dnia 6 kwietnia 2021r. nr 510/21
(znak sprawy
WA.6740.2102.2020.JO) o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na
»Rozbudowie i przebudowie drogi
powiatowej nr 1823W ulicy
Cynkowej i Alei Legionéw wraz z
infrastruktura oraz przebudowa
oswietlenia ulicznego" na terenie
dziatek o nr ewid.: przed nawiasem
podano numer dzialki ulegajacej
podziatowi, w nawiasie nr dziatek
po podziale, wyttuszczone dziatki
przeznaczone na realizacje
inwestycji drogowej: 139/8, 139/21,
139/9, 139/10, 139/11, 139/12,
139/13, 139/14, 139/15, 139/16,
139/17, 148/3, 31/2, 145/1, 30/2,
145/2, 138/6, 27(27/2, 27/1), 28 (28/2,
28/1), 29 (29/1, 29/2), 30/1 (30/3,
30/4), 78 (78/2, 78/1), obreb 5, 39/2,
41 obreb 7 w miejscowosci
Legionowo, gmina Legionowo

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategiczne]j inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nte*
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Legionowskiego nr 1603/20 z dnia 8 pazdziernika 2020
r., znak WA.6740.1324.2020.EO, zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajagca pozwolenia na budowe pieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej, na terenie
dziatki nr ew. 109 obr. 1 w Legionowie, gmina Legionowo.

Decyzja z dnia 08.05.2025 r. znak WA.6740.460.2025.DP, przenoszaca

decyzje nr 1603/20 z dnia 8 pazdziernika 2020 r., znak

WA.6740.1324.2020.EO na rzecz Julkris s.c Aneta Derlacz-Ponto i Pawet

Ponto
Data uprawomocnienia si¢ decyzji  [Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku
Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

" *Niepotrzebne skreslié¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

31.03.2026 r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie:  07.111.2023 r. | Zakonczenie:  31.11.2026 .

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 5 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (o roboczych
numerach A,B,C,D i E)
dwulokalowych w zabudowie

szeregowej

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Segmenty przylegaja do siebie

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug PN I1SO 9836-1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Deweloper zamierza realizowaé
inwestycje przy wykorzystaniu
srodkéw wilasnych oraz srodkow
nabywcoéw.

60% - srodki wtasne dewelopera
40 % - srodki nabywcow

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach Brak
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunekpowiernic
Zy* . . .
T i, : I
Wysokosé stawki procentowej, wedtug 0,45%;

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie z
przepisami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym: art. 15-19.

Bank wyptaci Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank bedzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wypfaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera.

W zakresie kontroli, o ktérej mowa powyzej, bank uzyskuje prawo wglgdu do
rachunkow bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentaciji.

Koszty kontroli, o ktérej mowa powyzej, ponosi Deweloper.

W przypadku odstgpienia ha podstawie art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

** Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym od umowy deweloperskiej przez
jedng ze stron, bank wyptaci nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaci srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$swiadczen woli o
sposobie podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spoéldzielczy w Legionowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | —,,Przygotowanie inwestycji i stan 0” — 25% inwestycji (30.08.2024)

Obejmuje zakup dzialki, przygotowanie dziatki do budowy, uzyskanie
pozwolenia na budowg, zagospodarowanie placu budowy, roboty ziemne,
wykonanie Zelbetowej ptyty fundamentowej

Etap Il — ,,Konstrukcja Nadziemna” — 25% inwestycji (30.03.2025)

Obejmuje: §ciany zewnetrzne, stropy, schody, kominy, wiezbg dachowa, $ciany
wewngtrzne

Etap Ill — ,,Stan Surowy Zamkniety” — 15% inwestycji (30.06.2025)
Obejmuje: pokrycie dachowe, stolarke zewnetrzng okienng, montaz drzwi
zewngtrznych, termoizolacje Scian zewngtrznych, wykonanie tynku

strukturalnego na elewacji budynku

Etap IV — ,,Instalacyjno-wykonczeniowy”-25% inwestycji (30.11.2025)

Obejmuje:, wykonanie w lokalach instalacji: elektrycznej, wody i kanalizacji ,
posadzki, tynki wewnetrzne, ociepleniem stropu nad pietrem

Etap V ,,Zakonczenie inwestycji” — 10% inwestycji (31.03.2026)
Obejmuje: wykonanie przylaczy: pradu, gazu, wody oraz kanalizacji gminnej,

montaz zrodta ciepta, zagospodarowanie terenu zewngtrznego, uzyskanie
decyzji dopuszczajacej obiekt do uzytkowania lub dokumentu rownowaznego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ostateczna powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku inwentaryzaciji
powykonawczej moze odbiegaé in plus albo in minus o nie wiecej niz
2,0% (dwa procent) od powierzchni projektowanej, bez zmiany Ceny.
Ostateczna powierzchnia Lokalu zostanie okreslona na podstawie
pomiaru powykonawczego. Pomiar dokonany zostanie przez
uprawnionego geodete zgodnie z normg PN ISO 9836-1997, zas wynikowe
wielkosci powierzchni beda zaokraglane do 0,01 m?.

Cena okreslona jest przy zatozeniu, ze w dniu odbioru Budynku powierzchnia
uzytkowa Lokalu bedzie zgodna z powierzchnig projektowana.

Jezeli w dniu odbioru Przedmiotu Umowy powierzchnia Lokalu ustalona w
wyniku inwentaryzacji powykonawczej bedzie wieksza albo bedzie mniejsza od
powierzchni projektowanej, to Cena zostanie zmieniona proporcjonalnie o




warto$¢ bedacg iloczynem stawki za m? Lokalu i nadwyzki albo niedoboru
metrazu Lokalu.

Jezeli w dniu odbioru Przedmiotu Umowy powierzchnia Lokalu ustalona w
wyniku inwentaryzacji powykonawczej bedzie wieksza albo bedzie mniejsza od
powierzchni projektowanej o ponad 2,0% (dwa procent), to Nabywca ma
prawo do odstgpienia o Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania stosownego zawiadomienia.

Zmiana ostatecznej powierzchni Lokalu wynikajgca z powykonawczego
obmiaru w stosunku do powierzchni projektowanej mieszczgca sie w
granicach, o ktérych mowa w niniejszym ustepie ( +/- 2%) nie bedzie stanowi¢
podstawy o odstgpienia od Umowy.

W przypadku zmiany w trakcie obowigzywania Umowy przepisow, na
podstawie ktérych naliczany jest nalezny podatek od towaréw i ustug VAT,
Deweloperowi przystuguje prawo zmiany Ceny w granicach wynikajgcych ze
zaktualizowanej wysokosci naleznego podatku od towardw i ustug VAT. W
takim przypadku Nabywca, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
stosownego zawiadomienia, moze odstgpi¢ od Umowy.

Jezeli Nabywca skorzysta z prawa do odstgpienia od Umowy, Bank (albo
Deweloper po otrzymaniu srodkéw z Banku), zwréci Nabywcy sume
otrzymanych od niego wptat w kwocie nominalnej w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy, na rachunek
bankowy wskazany przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
w wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia Umowy
Przenoszacej Wiasno$¢, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesieciu) dni,
chyba Ze niestawienie sie Nabywcow jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a) jezeli umowa ta nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

b) jezeli informacje zawarte w tej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa a wrt. 35 ust. 2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacii
0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zatagcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej
zawarcia;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg
umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze




prospektu informacyjnego;

f) nieprzeniesieniu na Nabywcdéw praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej;

g) jezeli Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy;

h) jezeli Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

i) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

j) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

[) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtoscowe;

m) zmiany ceny Lokalu przez Dewelopera na skutek zmiany w trakcie
obowigzywania Umowy przepisow, na podstawie ktérych naliczany
jest nalezny podatek od towardéw i ustug VAT;

n) jezeli powierzchnia uzytkowa Budynku ustalona w wyniku
inwentaryzacji powykonawczej bedzie wigksza albo bedzie mniejsza
od powierzchni projektowanej o ponad 2,0% (dwa procent),

przy czym:

- w przypadkach, o ktérych mowa w literach od a) do e€) — Nabywca moze
odstgpi¢ od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia;

- w przypadku, o ktérym mowa w literze f) Nabywca, przed skorzystaniem z
prawa odstgpienia od niniejszej umowy, wyznaczy Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia od
Umowy;

- w przypadku, o ktérym mowa w literze g), Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy;

- w przypadku, o ktérym mowa w literze h), Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

- w przypadku, o ktérym mowa w literze i), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

- w przypadkach, o ktérych mowa w literach od j) do I) - Nabywca moze
odstgpi¢ od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zaistnienia
okolicznosci, o ktérej mowa w ktérejkolwiek z tychze liter;

- w przypadkach, o ktérych mowa w literach od m) do n) - Nabywca moze
odstgpi¢ od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
stosownego zawiadomienia.

INNE INFORMACJE*44

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub

4444 Sekeja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czgsci wihasno$ci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasno$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wyltacznego korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wiasnoSci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na  zasadach okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,




— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/
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